Ein- oder Zweifamilienhaus in ruhiger
Seitengasse

2624 Breitenau, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 1082
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Wohnflache ca.: 202,60 m2 - Zimmer: 7 - Kaufpreis: 269.000 EUR
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Ein- oder Zweifamilienhaus in ruhiger Seitengasse

Objekt ID 1082
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 2624 Breitenau

Niederosterreich

Etagen im Haus 1
Wohnflache ca. 202,60 m?
Kellerflache ca. 14 m?
Balkon-/Terrassenflache ca. 7 m?
Grundstuck ca. 756 m2
Zimmer 7
Badezimmer 2
Separate WC 3
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1910
Letzte Modernisierung 2016

Heizwarmebedarf (HWB)

47,00 kWh/(m2-a) (Klasse B)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fGEE)

0,99 (Klasse B)

Garage

1 Stellplatz

Verflgbar ab

ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Einbauktiche, Fliesenboden, Garage, Klimatisiert,
Laminatboden, Separates WC, Tageslichtbad, Teilmdbliert,
Terrasse

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

9.684,00 € inkl. 20% USt.

Kaufpreis

269.000 EUR
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Objektbeschreibung

Das geraumige Haus wurde 2016 thermisch saniert und das Dach erneuert. Im Jahr 2000 erfolgte der
Zubau. So wurde weiterer Wohnraum geschaffen. Das Obergeschoss mit rd. 83 m2 verfligt Uber einen
separaten Zugang von aussen und ist auch von der Kiiche im Erdgeschoss tber eine Wendeltreppe
erreichbar. Um es wohnbar zu machen, gehdren noch ein ein paar kleine Renovierungsarbeiten erledigt.
Es ware durchaus mdoglich hier mit 2 Familien einzuziehen.

In den Sommermonaten sorgt eine Klimaanlage fur Abkihlung. Hier ist eine Servicierung zu empfehlen.

Raumaufteilung Erdgeschoss:

Vorraum

Wc mit Dusche

Kiche

e Esszimmer

Wohnzimmer mit Ausgang in den Garten
2 Zimmer

e Biro

Bad mit Fenster

Obergeschoss:

e Vorraum

Gang in die einzelnen Raumen
2 Abstellrdume

e Wc

3 Zimmer

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Lage

Der Ort Breitenau liegt rd.5 km von der Bezirkshauptstadt Neunkirchen und rd.11 km von Wr.Neustadt
entfernt. In dem kleinen Ort ist Infrastruktur gegeben. Kindergarten, Volks- und Musikschule und auch
eine gute Busverbindung sind vorhanden.Das Wohnhaus selbst liegt sehr zentral und befindet sich in

einer ruhigen Seitengasse.
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Dar Plan arhebt keinen Anspruch suf Vollstandigheit
und dient ledigich der Onenlierung
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Grundriss

Grundriss
Der Plan erhebt keinen Anspruch auf Vollstindiges
und dient ledighch der Orienberung
B
3
E
| b
|
|
|
(1
]
b
i
L
i
| ;
|
\
‘ "
\ E
l I
.2 ||
o M - 4 M
—[JA‘L — - i +
— a0
— LT — —
Fischer Immobilien GmbH fidaim.paloja@efi.at Tel. 02635/62325-17

Herr Fidaim Paloja www.efi.at Mob. 0676/633 12 78



http://www.tcpdf.org

