modernes Einfamilienhaus am Fohrensee — mit
direktem Seezugang

2700 Wiener Neustadt, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 1093
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Wohnflache ca.: 116 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 398.000 EUR
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modernes Einfamilienhaus am F6hrensee — mit direktem Seezugang

Objekt ID 1093

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse 2700 Wiener Neustadt
Niedergsterreich

Etagen im Haus 1

Wohnflache ca. 116 m?

Kellerflache ca. 60 m?2

Balkon-/Terrassenflache ca. 31,24 m?

Grundstuck ca. 400 m?

Zimmer 4

Badezimmer 2

Separate WC 2

Balkone 1

Terrassen 1

Heizungsart Zentralheizung

Wesentliche Energietrager Gas, Holz/Hackschnitzel

Baujahr 2003

Zustand neuwertig

ErschlieBung vollerschlossen

Bauweise Fertigteile

Stellplatze gesamt 1

Stellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale Abstellraum, Balkon, Balkon/Terrasse Sidost, Carport,

Einbaukiche, Fertigbauweise, Fliesenboden, Géaste-WC,
Laminatboden, Massivbauweise, Neubau, Satteldach,
Separates WC, Tageslichtbad, Terrasse,
Wasch-/Trockenraum

Provisionspflichtig Ja
Kauferprovision 14.328,00 € inkl. 20% USt.
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Kaufpreis

398.000 EUR

Fischer Immobilien GmbH
Herr Fidaim Paloja

fidaim.paloja@efi.at
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Objektbeschreibung

Ein modernes Seehaus, das mit seinen 116m2 Wohnflache und einem 400m2 groRen Grundstiick direkt
am Ufer eine perfekte Mischung aus Komfort und Natur bietet.

Die Raumaufteilung ist durchdacht und gro3zligig gestaltet, mit viel Platz fur Familie und Freunde. Vom
gemdutlichen Wohnbereich tiber die moderne Kiiche bis hin zu den sonnenverwdhnten Terrassen und
dem Balkon — hier fuhlen Sie sich einfach wohl.

Der Keller bietet zusatzlichen Stauraum und Mdglichkeiten flr Ihre Hobbys. Und die Stdost-Terrasse
sowie der Balkon laden ein, die malerische Aussicht auf den See zu geniel3en.

Der Uberdachte Stellplatz bietet Schutz sorgt daflr, dass Ihre Fahrzeuge stets sicher und trocken
stehen.

- Kaminanschluss im Wohnzimmer gegeben.

Hinweis gemal’ Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu
seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes
entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung
fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Lage

Der Fohrensee befindet sich in der Stadtgemeinde Wiener Neustadt in Niederosterreich. Der See hat je
nach Grundwasserstand eine Wasserflache zwischen 3 und 8 Hektar.

- Ruhige Wohngegend, in einer Siedlung

- Einkaufsmaoglichkeiten und Restaurants in unmittelbarer Nahe

- Grunflachen und Parks in der Umgebung, ideal fur Familien mit Kindern

- Gute Verkehrsanbindung in die Innenstadt von Wiener Neustadt und nach Wien
- Umgeben von anderen Einfamilienhdusern und gepflegten Garten

Wiener
Neustadt Akademiepark
Porsche Wiener Neustadt @ J
\
]
\\
54 | / Eisenstadt
Ségewerksiedlung
17
Seu,
. o
E Frohsdorfersiedlung B
Wr.Neustadt-Stid 15
5 Lanzenkirchen
Wr. Lanzenkirchen
Neustadt-Siid
Google Map data ©2022
Fischer Immobilien GmbH fidaim.paloja@efi.at Tel. 02635/62325-17

Herr Fidaim Paloja www.efi.at Mob. 0676/633 12 78




WAoo

Fischer Immobilien GmbH fidaim.paloja@efi.at Tel. 02635/62325-17
Herr Fidaim Paloja www.efi.at Mob. 0676/633 12 78




Fischer Immobilien GmbH fidaim.paloja@efi.at Tel. 02635/62325-17
Herr Fidaim Paloja www.efi.at Mob. 0676/633 12 78



http://www.tcpdf.org

