vermietete Eigentumswohnung — perfekte
Anlagewohnung

2840 Grimmenstein, Dachgeschol3 zum Kauf

Objekt ID: 1114

T e — p— 02635-62325

J

Wohnflache ca.: 45,49 m2 - Zimmer: 2,5 - Kaufpreis: 108.000 EUR
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vermietete Eigentumswohnung — perfekte Anlagewohnung

Objekt ID 1114
Objekttypen Dachgeschof3, Wohnung
Adresse 2840 Grimmenstein

Niederosterreich

Wohnflache ca. 45,49 m?
Balkon-/Terrassenflache ca. 7m?
Zimmer 2,5
Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager

Gas

Bauweise

Massiv

Heizwarmebedarf (HWB)

54,00 kwh/(m2-a) (Klasse C)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fGEE)

1,10 (Klasse C)

Stellplatze gesamt

1

Stellplatz

1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Balkon/Terrasse Ost, Einbaukiiche, Fliesenboden,
Kunststoffboden, Massivbauweise

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

3.888,00 € inkl. 20% USt.

Monatliche Kosten netto 87,63 EUR
Monatliche Kosten brutto 87,63 EUR
Kaufpreis 108.000 EUR
Betriebskosten brutto 87,63 EUR
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Objektbeschreibung

Dachgeschosswohnung mit Balkon - vermietet - Kiiche mobliert -

* Urspriingliches Baujahr 1950, jedoch 2019 neu aufgebaut und auf den Stand der heutigen Dinge
gebracht.

e derzeitiger monatlicher Hauptmietzins: € 451,00 ( inkl. 10% Ust) - zzgl.Betriebskostenakonto von
€ 87,63.

e gunstiges Heizkostenakonto und somit auch eine atraktive, leistbare Bruttomiete flir den
Mieter/in.

e aufrechtes Mietverhaltniss seit dem 01.09.2022 auf die Dauer von 5 Jahren befristet.

e keine Mietrickstande - Rendite von rd. 4%

e der Kaufpreis von € 108.000,00 versteht sich netto, zzgl. der Ust. von 20%

Raumaufteilung:

e Vorraum

Bad mit WC und Dusche
offene Wohnkiiche

2 Kabinett

Bei Bedarf befindet sich im selben Geb&ude eine 2 Zimmer Wohnung mit Garten, welche ebenfalls zum
Verkauf steht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Lage

Infrastruktur gegeben, eben, sonnig, Anbindung an das 6ffentliche Netz mittels Autobus und Bahn,
Autobahnnéhe
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