grofRe Dachgeschosswohnung mit Loggia und
Parkplatz

2632 Wimpassing im Schwarzatale, Loft-Studio-Atelier zur Miete

Objekt ID: 1084

Wohnflache ca.: 120 m2 - Zimmer: 3
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grofRe Dachgeschosswohnung mit Loggia und Parkplatz

Objekt ID 1084

Objekttypen Loft/Studio/Atelier, Wohnung

Adresse 2632 Wimpassing im Schwarzatale
Niedergsterreich

Etage 2

Wohnflache ca. 120 m?

Balkon-/Terrassenflache ca. 16 m?

Zimmer 3

Badezimmer 1

Separate WC 2

Loggien 1

Heizungsart

Zentralheizung

Heizwéarmebedarf (HWB)

53,00 kWh/(m2-a) (Klasse C)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fGEE)

1,41 (Klasse C)

Maximalmietdauer 5 Jahre
Stellplatze gesamt 1
Stellplatz 1 Stellplatz
Verfugbar ab ab sofort

Ausstattung / Merkmale

AuRRenstellplatz, Dusche, Fliesenboden, Laminatboden,
Loggia, Separates WC

Mieterprovision

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die

Provision.
Kaution 2.556,60 EUR
Betriebskosten brutto 217,80 EUR
Gesamtmiete brutto inkl. BK 852,20 EUR
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Objektbeschreibung

Uber den Dachern von Wimpassing gelangt hier eine loftartige Wohnung im Dachgeschoss zur Miete.
Von der sonnigen Loggia aus blickt man auf die umliegenden Berge. Die Wohnung besticht durch ihre
groRzligige Raumaufteilung mit einer gesamt Wohnflache von rd. 120m2. Durch die angenehme
Raumhohe fuhlt man sich hier nie eingeengt und kann so den offenen Wohnraum als besonders
bezeichnen.

Ein weiterer Raum ware r&dumlich abteilbar. So erganzen Sie Wohnraum auf individuelle Weise!

Raumaufteilung:

e \Wohnkiiche

e 2 Zimmer

Bad mit Dusche
2WC

2 Abstellraume

Ein eigenes Kellerabteil und ein zugeordneter Parkplatz runden das Angebot ab.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tétig ist.

Sonstiges

Die Wohnung wird zun&chste auf die Dauer von 5 Jahren vermietet, mit der Option auf
Verlangerung

groRe Uberdachte Loggia mit Holzboden - Ausrichtung Siid/West

die Kosten der Mietvertragserrichtung werden vom Mieter getragen

optional ware zusatzlich eine Garage anmietbar

der Miete ist noch ein monatliches Heizkostenaconto von rd. € 100,00 hinzuzurechnen
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Lage

Jegliche Infrastruktur wie Backer, Billa, Penny, Bank, Postpartner, Schulen, Eisdiele und Fitnesscenter
befinden sich in der Nahe. Der Bahnhof ist rd. 2 km entfernt. Eine gute Autobusanbindung findet man

unmittelbar vor der Haustire.
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Grundriss

Grundriss
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Grundriss

Grundriss
Datenblatt GEQ
Whg, Vélkerer, Wimpassing, Bundesstr, 56 Top 8
Anzaige n Druckwerken und stskironischen Magian Ergaorisss bezogen auf Wimpassing
HWBsk 53 fgee 1,41
Gebdusdedaten - ksl-Zistand Wahnungsanzahl 1
Brutto-Grundfiache BGF 16T m* charmcienstische Langel: 1,78 m
Konditisrdanas Brults-Yalumen &2 m* Kompakthait A5 /g 0.5 m*
Gabdudehilfidche & 5 3G m?
Ermitthung der Eingabedaten
Gaomelrische Datan Urnwidmungsplan, 25 032012
Bauphysikafischa Daten:  Angaban Eigentlmer,
Haustechnik Datan: Angaban Elgentimar,
Ergebnivse Standortklima (Wimpassing)
Transmisionawirmeveriuate 0 ¢ 10328 kiWhia
Liftungswarmavaruste 4 4 Lufwechseizahl: 0.4 4737 kWhia
Solara Warmagewnne nxQ, 2,635 kWhia
Innere Wirmegawinne nxQ mitlelachwans Bapwess 3,532 kWhia
Hezwamebedad O, B.B3Z kKWhia
Ergebnis=ze Referenzkiima
Transmissionawarmmayeriusts Q ¢ 9.576 kWhia
Lifrungswdrmevearuste 0 4382 KWhia
Soclara Warmagewine R, 2,287 KWhis
Innese Warmegewinae qx 0, 3322 KWhig
Hewamabedar! O, B8.310 kWnia
Haustechniksystem
Raumbmizung:  Fiissiger oder gasiomriger Brennstoff (Gas)
N . 1mit Reumheizung
LOfung: Fanshrionung
Barechnungsgrundiagen
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